Stan na dzien sporzadzenia prospektu

informacyjnego 26.05.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY *¥

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
»RAWBUD”- RAWICZ spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig
Deweloper . . . .
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy
Poznan- Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy
KRS pod numerem 0000057764
Adres Siedziba dewelopera: Mastowo, ul. Slqska 88, 63-900 Rawicz
Biuro sprzedazy: Rawicz, ul. Z. Ryblewskiej - Cichonskiej 8a/2
Numer NIP i REGON 699-000-43-64 008019476
Numer telefonu 065/ 54517 17
Adres poczty elektroniczne;j mieszkania@rawbud.com.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej . .
www.mieszkania.rawbud.pl , www.rawbud.com.pl
dewelopera
1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

»~RAWBUD” — RAWICZ spotka z o.o. zostata utworzona w lipcu 1988 roku. Od poczqtku istnienia spotki po dzien dzisiejszy
gtownym przedmiotem dziatania sq ustugi budowlane, z akcentem postawionym na generalne wykonawstwo obiektoy
przemystowych, uzytecznosci publicznej i mieszkaniowych. Od 1997 roku zajmujemy sie produkcjg znakéw drogowych

bezpieczeristwem drogowym. Dziatalnos¢ deweloperskq rozpoczelismy w roku 2005.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Kmicica 154, 63-900 Rawicz
Data rozpoczgcia 13.10.2021r.
e . 31.08.2023r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

** Wyjasnienie przypisu na ostatniej stronie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Letnia 5, 63-800 Gostyn
Data rozpoczgcia 04.10.2021r.

b2 syl sl : 10.01.2023r.

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Letnia 7, 63-800 Gostyni
Data rozpoczgcia 23.08.2022r.
Data wydania decyzji 13.12.2023r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko dewelopel.‘O\.?Vi Na dzien wydania Prospektu informacyjnego nie prowadzi si¢ i nie prowadzono przeciwko
prowadzonq lub prowadp S1¢ spotce ,,RAWBUD”-RAWICZ sp. z 0.0. postepowania egzekucyjnego na kwotg powyzej
postepowania egzekucyjne na {100 000,00 zt.

kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ul. Kadecka 1MA, 63-900 Rawicz,
dziatka ewidencyjna nr 560/27,
obreb ewidencyjny 0001 Rawicz

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego”

PO1R/00050871/6 — z zastrzezeniem, ze dziatka nr 560/27 zostanie odtaczona

Numer ksicgi wieczystej od tej ksiegi wieczystej i zostanie dla niej utworzona odrgbna ksigga wieczysta

Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski Brak obcigzen hipotecznych lub wnioskow o wpis w dziale czwartym ksiggi
o wpis w dziale czwartym ksiggi wieczystej

wieczystej

W przypadku braku ksiggi wieczystej Nie dotyczy z uwagi na to, ze ksigga wieczysta jest zatozona
informacja o powierzchni dziatki i stanie (PO1R/00050871/6)

prawnym nieruchomosci? Dziatka 560/27 — pow. 0,0677ha




Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych
w sasiedztwie inwestycji

W sasiedztwie nieruchomosci znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna oraz ustugowa, ale nie znajduja si¢ obickty, ktore generuja
ponadnormowe ucigzliwosci zapachowe, halasowe, §wietlne.

i wptywajacych na warunki W bliskim sqsiedzt\yie Nigruchomoéci, od stron}f W.schodniej, Zpajduje si¢ teren
sveiad) Szkoty Podstawowej nr 3 im. Kornela Makuszynskiego w Rawiczu.
ycia
Plan ogdlny gminy
. Nieruchomo$¢ jest objeta miejscowym
Akty planowania planem zagospodarowania przestrzennego

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

zatwierdzonym Uchwata Nr LXIX/714/23
Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia
26.10.2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pomig¢dzy ulicag Kadecka i ul.
marsz. J. Pitsudskiego w Rawiczu.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,
wolnostojacych lub blizniaczych, budynkow
mieszkalno-ustugowych, budynkow
ustugowych, budynkéw garazowo-
gospodarczych i wiat, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow i
miejsc postojowych

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,50
Maksymalna i minimalna nadziemna i
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego - nie wigcej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty -
nie wigcej niz 6,0 m w przypadku dachu
stromego i nie wig¢cej niz 4,0 m w przypadku
dachu ptaskiego,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal
mieszkalny w budynku mieszkalnych
jednorodzinnym

- 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

- nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby
miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko okreslonych w
przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania spalarni zwlok oraz
szczatkoéw ludzkich i zwierzecych;

3) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) zakaz magazynowania materialow
mogacych powodowaé zanieczyszczenie
Srodowiska w miejscach nieizolowanych od
powierzchni terenu,




b) nakaz uwzglednienia budowy i
przebudowy urzadzen melioracji wodnych w
trakcie prowadzenia prac zwigzanych z
zagospodarowaniem terenow;

4) w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego — stosowanie ograniczefn
lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw
dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz
zachowania dopuszczalnych pozioméw
hatasu okre$lonych w przepisach odrebnych
na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MN-U, MW-U jak dla terenow
mieszkaniowo-ustlugowych,

6) w zakresie gospodarowania odpadami —
nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z
regulaminem utrzymania porzadku i
czysto$ci w gminie oraz przepisami
odrgbnymi.

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2'W szczegblno$ci imie i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3'W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawach:

V)
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyboéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej 1 terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

a) nakaz zachowania istniejacego uktadu
komunikacyjnego z dopuszczeniem jego
rozbudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenow objetych
planem poprzez uktad drog publicznych i
wewnetrznych powigzanych z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym,

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

- W zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wod¢ z ujeé
indywidualnych do czasu budowy sieci
wodociggowej,

c) nakaz zapewnienia wody dla celéw
przeciwpozarowych;

- W zakresie odprowadzenia $ciekdéw:

a) docelowe odprowadzanie $ciekow do
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami

odrgbnymi,
b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej
dopuszczenie stosowania szczelnych

zbiornikow  bezodptywowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

- W zakresie odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych ~ —  odprowadzanie = wod
opadowych 1 roztopowych do kanalizacji
deszczowej lub ich zagospodarowanie na
wlasnym terenie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

- W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze
zrodet indywidualnych,

b) docelowe podiaczenie wszystkich terenow
objetych planem do sieci gazowej,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z
zapewnieniem dost¢pu do drég publicznych;

- W zakresie zaopatrzenia W energi¢

elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z
istniejacej i projektowanej sieci

elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrodet  energii  zgodnie z  przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci
elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej
przebudowy oraz rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji
transformatorowych z zapewnieniem dostgpu
do drdg publicznych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

22MN

1) przeznaczenie podstawowe terenow:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia

i dojazdy, zielen urzadzona, zbiorniki wodne.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

0,6




przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?® - dotyczy
planu wprowadzonego
uchwalg nr XXXII1/387/21
Rady Miejskiej Gminy
Rawicz z dnia 14.04.2021 r.
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu w
rejonie ulicy Kadeckiej w
Rawiczu, gmina Rawicz

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 30%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,50m
Minimalny udzial procentowy 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte
50 m2 powierzchni uzytkowej wydzielonych
lokali uzytkowych;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?® - dotyczy
planu wprowadzonego
uchwalg nr XXXIII/387/21
Rady Miejskiej Gminy
Rawicz z dnia 14.04.2021 r.
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu w
rejonie ulicy Kadeckiej w
Rawiczu, gmina Rawicz

Przeznaczenie terenu

6MN/U

1) przeznaczenie podstawowe terenow:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
wolnostojaca, zabudowa ustugowa —
wolnostojaca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia

1 dojazdy, zielen urzadzona, zbiorniki wodne,
obiekty 1 urzadzenia zwigzane z obstuga ustug;
3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje sig|
lokalizacji wielkokubaturowych obiektow
handlowych oraz obiektéw zwiazanych

z dystrybucja paliw.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,6
Maksymalna i minimalna nadziemna i
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 30%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0m
Minimalny udzial procentowy 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte
50 m 2 powierzchni uzytkowej wydzielonych
lokali uzytkowych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentow,

znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy
Nieruchomosci - dotyczy
planu wprowadzonego
uchwalg nr LXIX/714/23
Rady Miejskiej Gminy
Rawicz z dnia 14.04.2021 r.

Przeznaczenie terenu

3MW-U

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynk6éw mieszkalno-ustugowych,

¢) budynkéw ustugowych,

d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) doj$¢, dojazddw i miejsc postojowych;

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

3,80

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy




W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
pomi¢dzy ulica Kadecka i ul.
marsz. J. Pilsudskiego w
Rawiczu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

95%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego - nie wigcej niz 12,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty -
nie wigcej niz 6,0 m w przypadku dachu
stromego i nie wigcej niz 4,0 m w przypadku
dachu ptlaskiego,

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

5%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal
mieszkalny w budynku mieszkalnych
jednorodzinnym,

- 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek
mieszkalny wielorodzinny,

- 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Forma architektoniczna

Usytuowanie linii zabudowy

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej




Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak jest miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w promieniu
1 km od Nieruchomosci, ktore wskazywatyby
na przewidziane inwestycje o charakterze
ucigzliwym.

Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Z informacji uzyskanej w Urzegdzie Miejskim w
Rawiczu oraz Starostwie Powiatowym w
Rawiczu nie wynika, aby w promieniu 1 km
od Nieruchomosci byly wydane tego rodzaju
decyzje, ktore wskazywatyby na przewidziane
inwestycje o charakterze ucigzliwym

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Z informacji uzyskanej w Urzgdzie Miejskim w
Rawiczu oraz Starostwie Powiatowym w
Rawiczu nie wynika, aby w promieniu 1 km od
Nieruchomosci byly wydane tego rodzaju
decyzje, ktore wskazywatyby na przewidziane
inwestycje o charakterze ucigzliwym.

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Z informacji uzyskanej w Urze¢dzie Miejskim w
Rawiczu oraz Starostwie Powiatowym w
Rawiczu nie wynika, aby w promieniu 1 km od
Nieruchomosci byly wydane uchwaty o
obszarach ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy

Brak jest miejscowych planow odbudowy w
promieniu 1 km od Nieruchomo$ci

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.



Mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Z informacji uzyskanej w Urzgdzie
Miejskim w Rawiczu oraz Starostwie
Powiatowym w Rawiczu nie wynika, aby w
promieniu 1 km od Nieruchomosci byty
planowane inwestycje zwiazane z
zagrozeniem badz ryzykiem powodziowym
na podstawie map zagrozenia i ryzyka
powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Z informacji uzyskanej w Urzgdzie
Miejskim w Rawiczu i Starostwie
Powiatowym w Rawiczu wynika, ze w
promieniu 1 km od Nieruchomos$ci w roku
planuje si¢ nastgpujace inwestycje drogowe:
- Modernizacja drogi powiatowej — ul.
Przyjemskiego w Rawiczu.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Z informacji uzyskanej w Urzgdzie
Miejskim w Rawiczu oraz Starostwie
Powiatowym w Rawiczu nie wynika, aby w
promieniu 1 km od Nieruchomosci byty
wydane tego rodzaju decyzje.

Decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Z informacji uzyskanej w Urzgdzie
Miejskim w Rawiczu oraz Starostwie
Powiatowym w Rawiczu nie wynika, aby w
promieniu 1 km od Nieruchomosci byty
wydane tego rodzaju decyzje.

Decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Z informacji uzyskanej w Urzgdzie
Miejskim w Rawiczu oraz Starostwie
Powiatowym w Rawiczu nie wynika, aby w
promieniu 1 km od Nieruchomosci byty
wydane tego rodzaju decyzje.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Z informacji uzyskanej w Urzgdzie
Miejskim w Rawiczu oraz Starostwie
Powiatowym w Rawiczu nie wynika, aby w
promieniu 1 km od Nieruchomosci byty
wydane tego rodzaju decyzje.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Z informacji uzyskanej w Urzgdzie
Miejskim w Rawiczu oraz Starostwie
Powiatowym w Rawiczu nie wynika, aby w
promieniu 1 km od Nieruchomosci byty
wydane tego rodzaju decyzje.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Z informacji uzyskanej w Urzgdzie
Miejskim w Rawiczu wynika, ze w
promieniu 1 km od tego terenu planuje si¢
budowe sieci szerokopasmowych w ulicach:
Plac Wolnosci, Rynek. 17 Stycznia, 3-go
Maja Adama Mickiewicza, Andrzeja
Kmicica, Boczna, Bohaterow Westerplatte,
Dhuga, Gen. Jozefa Hallera, Gen.
Wiadyslawa Sikorskiego, Grunwaldzka,
Henryka Sienkiewicza, Ignacego Buszy,
Glinki, Jozefa Miedzinskiego, Jozefa
Scherwentkego, Kadecka, Kardynata Stefana
Wyszynskiego, Karola Marcinkowskiego,
Kazimierza Cepurskiego, Klasztorna,
Kramarska, Kosynierow Gdynskich,
Koscielna, Krolowej Jadwigi, Lipowa,
Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Mikotaja
Kopernika, k. Piotra Wawrzyniaka, Marii
Konopnickiej, Mtynska, My$liwska,
Piastowska, Piotra Skargi, Ptk. Lukasza
Cieplinskiego, Podmiejska, Podzamcze,
Ratuszowa, Rzeznicka, Potudniowa,
Potwiejska, Przyjmy Przyjemskiego,
Przytorze, Sarnowska, Szczanieckich,




Szczegsliwa, Spokojna, Stanistawa
Mikotajewicza, Stanistawa Staszica, Stefana
Bobrowskiego, Sukiennicza, Szwedzka,
Srednia, Targowa, Waty Jarostawa
Dabrowskiego, Waty Ksigcia J.
Poniatowskiego, Waty Powstaficow
Wielkopolskich, Waly Tadeusza Kosciuszki,
Wazow, Stanistawa Kaminskiego, Szarych
Szeregow, Winiary, Wiadystawa
Broniewskiego, Wojska Polskiego, Zacisze,
Zwirowa, Zofii Ryblewskiej-Cichonskiej.
Na chwile obecna nie wskazano konkretnej
lokalizacji sieci, a prace zwiazane z
opracowaniem dokumentacji projektowych
oraz realizacja zadan nie rozpoczgto.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Z informacji uzyskanej w Urzgdzie
Miejskim w Rawiczu oraz Starostwie
Powiatowym w Rawiczu nie wynika, aby w
promieniu 1 km od Nieruchomosci byty
wydane tego rodzaju decyzje.

Decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Z informacji uzyskanej w Urzgdzie
Miejskim w Rawiczu oraz Starostwie
Powiatowym w Rawiczu nie wynika, aby w
promieniu 1 km od Nieruchomosci byty
wydane tego rodzaju decyzje.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Z informacji uzyskanej w Urzgdzie
Miejskim w Rawiczu oraz Starostwie
Powiatowym w Rawiczu nie wynika, aby w
promieniu 1 km od Nieruchomosci byty
wydane tego rodzaju decyzje.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie®
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 464/20 z dnia 26.08.2020 r., wydana przez Starost¢ Rawickiego,
znak AB.6740.415.2020, przeniesiong na Zbywce na podstawie ostateczne;j
decyzji Starosty Rawickiego nr 297/23 z dnia 26.09.2023 .

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

W stosunku do Budynku Kadecka 1MA zostala wydana ostateczna decyzja nr
PINB.5121.27.2024 z dnia 14.01.2025 r. o pozwoleniu na uzytkowanie.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy - budowany na Nieruchomosci budynek nie jest budynkiem
jednorodzinnym, a wigc budowa ta nie jest realizowana na podstawie
zgloszenia, do ktorego odsyta art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy — Budynek Kadecka 1MA nie jest budynkiem jednorodzinnym

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Nie dotyczy - budowa Budynku Kadecka 1MA zostata zakonczona i zostato
wydane pozwolenie na uzytkowanie.
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Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

W ramach obecnego Przedsigwzigcia
Deweloperskiego wybudowany zostat jeden
budynek mieszkalny wielorodzinny.

Na terenie sasiedniej dziatki o nr ewid.
560/25 zostat wybudowany drugi budynek
mieszkalny wielorodzinny o nr
porzadkowym ul. Kadecka 1MB.

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p migdzy
budynkami)

Minimalny odstgp $cian zewngtrznych
budynkéw wynosi nie mniej niz 9 metrow.

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.
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Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Przedmiotu Umowy bedzie mierzona zgodnie z PN-1SO-9836:2022-

07 ,, Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”, z uwzglednieniem zasad jakie zawiera Rozporzqdzenie

Ministra Rozwoju w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11

wrzesnia 2020r. (Dz. U. z 2020r. poz. 1609) wraz z pdzZniejszymi zmianami.

Zamierzony sposob

1 procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wlasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku

inwestycyjnego kredytu)
- oszkami el Z ke oskani —
powierniezy®-  Nie dotyczy ** powierniezy® Nie dotyczy **
Srodki ochrony nabywcow Wysokos¢ stawki procentowej,

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Nie dotyczy **

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Nie dotyczy **

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Nie dotyczy **

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nie dotyczy **

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Zmiana ceny nastapi w sytuacji zmiany stawki podatku VAT.

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug
stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.
** Wyjasnienie przypisu na ostatniej stronie
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej Iub jedne;j

z uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie dotyczy **

INNE INFORMACJE

I.  Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wiasnosci nie-
ruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy**

II.  Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢gbnej wiasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesieniec na nabywce¢ wlasnos$ci

** Wyjasnienie przypisu na ostatniej stronie




1.

nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Z ww. dokumentami mozna zapoznac¢ si¢ pod adresem:

»RAWBUD?” - Rawicz Sp. z 0.0.

Mastowo, ul. Slaska 88

63-900 Rawicz.

Informacja: (Nie dotyczy**)

Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023
r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............... [nazwa banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objg¢te sg gwarancjami ponad rownowarto$é
w zlotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastgpujacych znakoéw towarowych: ...

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

** Wyjasnienie przypisu na ostatniej stronie
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** Niniejszy dokument ma charakter informacyjny. Budowa budynku, o ktérym mowa w punkcie IIT czesci ogélnej - byla
realizowana przez ,,RAWBUD”- RAWICZ spoéltka z ograniczona odpowiedzialnoscia - wylacznie ze Srodkéw wlasnych. W
zwiazku z tym Inwestor nie zawieral w stosunku do lokali w przedmiotowym budynku - uméw deweloperskich albo uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym ani uméw zobowiazujacych do zawarcia takich umow.
Majac na uwadze powyzsze, niniejszy dokument zostal wypelniony na potrzeby informacyjne w Swietle art. 19a ustawy - z
ograniczeniem do czeSci ogdlnej prospektu informacyjnego oraz z pomini¢ciem informacji, ktore dotycza umow
deweloperskich albo uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy.
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